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WerkStadt Kulturverein e.V.

Ein Kunst-Café
für den Körnerkiez

Neukölln / Berlin
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Exposé

Ein Kunst-Café für den Körnerkiez

Wir, der WerkStadt Kulturverein e.V., haben ein 
Neuköllner Kiezschätzchen, das neue Pächter 
sucht: Unsere Bar. 

Für diese suchen wir neue Betreiber, die Lust 
haben, angedockt an unsere WerkStadt mit 
ihren Veranstaltungen und Ausstellungen, 
einen eigenen Gastrobetrieb auf die Beine zu 
stellen – als Vereinslokal, Event-Bar, Famili-
encafé, Bistro oder ähnliches. 

Der Gastrobereich profitierte hier stets von 
unseren regelmäßigen Kunst- und Kultur-
projekten, Ausstellungen, Theaterveran-
staltungen, Lesungen und Workshops und 
bildet so eine besondere Begegnungsstätte 
zwischen Kultur und Genuss. Die WerkStadt 
ist ein bekannter Ort für junge Kunst und 
beherbergt als Kunstproduktionsstätte auch 
Ateliers für verschiedenste Kunstrichtungen 
wie Malerei, Fotografie, Holzkunst, Schrift-
stellerei,  und vieles mehr. Unser Gastrobe-
reich ist das verbindende Puzzlestück, das 
unsere kunstbegeisterten Gäste zum Ver-
weilen einlädt. Sie können dort  entspannen 
und nette Gespräche bei kühlen Drinks oder 
ihrem Lieblingsbier führen. 

Im bekannten Körnerkiez gelegen, zieht 
die Location Gäste sowohl aus der bunten 
und sympathischen Nachbarschaft als auch 
Kunstinteressierte aus der Umgebung an. 

Der Gastrobereich zeichnet sich durch eine in-
dividuelle Einrichtung und Ausstattung  aus, 
ist aber gleichzeitig leicht umzugestalten. 
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Er gliedert sich momentan in zwei Räume 
auf, wobei der zweite Raum künftig nach Ab-
sprache flexibel von der WerkStadt sowie dem 
Gastro-Betreiber betrieben werden kann. 

Der Tresenbereich bietet Cubaflair, irgendwie 
cool! 

Der Weg zu den Sanitäranlagen führt durch 
unsere Galerie, so dass der Weg aufs Örtchen 
zu einem Kunstbesuch wird. Das Objekt ist 
eine Eckbar mit großzügigen Fensterfronten 
an zwei Straßenseiten. So werden tagsüber 
das wärmende Sonnenlicht und nachts neue 
Gäste angezogen.

Das Objekt befindet sich mitten im angesagten Körnerkiez (Neukölln) und ist 
gut mit den Öffentlichen zu erreichen. Es liegt zwischen den S- und U-Bahn-
höfen Hermannstraße und Neukölln sowie an der Busstation Emser Straße.
Durch seine zentrale Kiezlage profitiert der Gastrobereich von der Laufkund-
schaft, vor allem bei Veranstaltungen im Bezirk Neukölln (z.B. 48 Stunden 
Neukölln, Kino im Körnerpark)

Die Einrichtung ist sehr individuell gestaltet, das Mobiliar wurde zum Teil selbst 
gebaut. Zu dem Objekt gehören weiterhin eine Lagernische und ein Kellerraum.

Lage:

Objekt:
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Pachtobjekt: 

                              Festpachtzins:                                                                         

    

 

Emser Straße 124 in 12051 Berlin

Gastronomiebereich (1 Raum 42,3 m²) 390,00 € monatl.

Gastronomiebereich (2 Räume 64,5 m²) 690,00 € monatl.

Nebenkosten:

Nutzungsfläche des Barbereichs: 

Mindestpachtdauer: 

Kaution:  

Gasträume/Barbereich:

Neben-/Betriebskostenpauschale  150,00 € monatl.

42,3 m²  Gastronomiebereich
22,2 m²  flexi Raum

           1. WC             2. WC             3. WC

Gastronomiebereich (1 Raum) und     
flexibel zubuchbarer zweiter Raum      VB     € monatl.

5 % des Umsatzes, jedoch mind.  150,00 € monatl.

1 Jahr

2.000,00 €

- großer Raum mit Theke

- Nebenraum zur Ilsestraße

sowie 3 Toiletten, Lagernische, Ausstellungsraum und 
Keller sowie – soweit zulässig – die dem Laden vorgela-
gerten Außenbereiche zur Mitnutzung. Zudem ist das 
im Pachtvertrag aufgeführte Inventar Gegenstand des 
Pachtvertrags.

Eckdaten:

zzgl. Umsatzpacht:
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zubuchbarer
Raum

Atelier

22,2 m²

2.
1.

3.

42,3 m²

30,1 m²

Eingang
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Ausstellungsraum
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bereich

Fotolabor 
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Dunkelkammer

WC

Lagerraum-
nische

WC
Herren

WC

Werkstadt Kulturverein e.V.
Gastraumfläche gesamt (ohne Ausstellungsraum)  64,5 m²

1.  2,55 m² - Barrierearmes WC & Damentoilette: 1 Toilette und 1 Waschbecken mit 
         Stützgriff, unterfahrbarem Waschbecken und erhöhter Toilette

2.  3,07 m² - Herren WC mit 2 Urinalen, 1 Toilette und Waschbecken 

3.  2,20 m² - Damen WC mit 1 Toilette und Waschbecken 
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